Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus




Kiinteistokehittamisen historiaa
a ra ARA-asuntokannassa ja ARAssa

— Rajoituksista vapauttaminen
— Purkuavustus ja -akordi, rajoitusakordi

— 4700 tyhjaa ARA-asuntoa ->2400
vahemman

— Edistettiin kuntien asumisen ja ARA-

kiinteistOkannan kestavia ja
kokonaisvaltaisia ratkaisuja
— Katso loppuraportti ARAN sivuilta!

http://www.ara.fi/download/noname/%7B2FFC858
C-DBB3-4A62-BBF1-EF94275D9D6A%7D/57572




Y hdyskuntien

uudistaminen
2016-2019

ARAnN Yhdyskuntien uudistaminen —projekti tarjoaa
mahdollisuutta tehda yhteisty6ta, kehittamisalustaa ja apua
kunnille, vuokrataloyhtitille ja muille toimijoille:

- vanhan asuntokannan ja alueiden sopeuttamista

asuntomarkkinoiden erilaisissa paikallisissa ja alueellisissa
tilanteissa

- ennakoimaan tulevaa

- parantamaan asuntoyhtididen taloutta ja mahdollisuuksia
kohtuuhintaisen asuntokannan yllapitoon ja uudistamiseen

- rakentamaan ja uudistamaan monipuolisesti kohtuuhlntalsta ja
kestavaa asuntokantaa ja asuntoalueita . !




2016-2019

Mita kunnat, asuntoyhteisdt ja muut toimijat saavat
osallistumalla projektiin?

hyvan ja puolueettoman kehittdmisalustan ja asiantuntija-apua
ja verkostoja asumisen kehittdmistoimintaan

mahdollisuuden saada ARA-asunnot ja vanha vuokratalokanta
taloudellisesti kestavaan kuntoon

Mahdollisuuden tuottaa, uudistaa ja pilotoida kestavaa,

kohtuuhintaista ja monimuotoista asumisen ja asuntoalueiden
malliratkaisuja

Mahdollisuuden saada rahoitusta kehittdmiseen, toimenpiteisiin
ja hankkeisiin.

6.5.2016
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2016-2019

Yhdyskuntien uudistaminen —projekti tarjoaa:
Kunta- ja yhteis6kaynteja: mm. neuvotteluita
hankeaihioista, seminaareja ja tyGpajoja
Rahoitusta: kehittamisrahoitusta, hankerahoitusta, avustusta
ja lainaa, infra-avustusta, muuta rahoitusta (kumppanit)

Yhteistyokumppanuutta: verkostoja, mahdolliset EU-
hankkeet

Kontakteja: kuntiin ja kaupunkeihin, vuokrataloyhtidihin ja
muihin asuntoyhti6ihin ja muut toimijoihin ja pilottialustoihin

Tietoa missd mennddn Suomessaja muissa kunnissa ja
vuokra-asuntoyhtioissa ja ulkomailla!

ARAnN kehittamissivuilla kerrotaan mm. malliprojekteista
(www.ara.fi/kehittaminen >yhdyskuntien_uudistaminen)



2016-2019

Kukin projektiin osallistuva toimija vol
valita omien tarpeidensa mukaisest
sopivat teemat hankkeilleen

Mahdollista ilmoittautua koko projektin
ajan ARAnN sivuillal

#yhkuudistaminen

www.ara.fi/kehittaminen/yhdyskuntien_uu
distaminen
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Malleja monipuoliseen
asuntorakentamiseen

Puhdasta energiaa
aluepiloteilla

Tehokkuutta kuntien asumisen
strategian suunnitteluun




Kiinteistokanta
kestdvddn kuntoon

Mahdollisuuksia ja apua kunnille, vuokrataloyhtidille ja muille
toimijoille mm.:

Asuntokannan sopeuttamiseen, uudistamiseen ja
kehittamiseen alueellisesti ja paikallisesti eriytyneilla
asuntomarkkinoilla

yhtididen talouden parantamiseen ja mahdollisuuksiin
yllapitda ja uudistaa kohtuuhintaista asuntokantaa

riskien hallintaan

....nlin vdhenevan vaestdon kunnissa kuin kuntakeskuksissa ja
kasvavissa kaupungeissa.



Malleja monipuoliseen
asuntorakentamiseen

ARA-tuotannon yhteistybhankkeilla ja pilotoinnilla mm.
malliratkaisuja kohtuuhintaisen ARA-asuntojen
rakentamiseen

Mm. ARAmallitalot, moduulirakentaminen,
kayttotarkoituksen muutokset ja kestavan, monipuolisen
asuntokannan rakentaminen.

Kohtuuhintaisuus: rakennuskustannukset ja asumiskulut
elinkaaren aikana




Arvoa
aluellle!

> Monipuolinen ja tehokas
ﬁ “ | alueiden uudistaminen

Yhteistyossa kehitetdan uusia avauksia ja malleja mm.
taydennysrakentamiseen ja muuhun kaupunkikehittamiseen
ja vanhojen asuntoalueiden uudistamiseen

Esim. Mellunmaki —korttelihanke "Putkiremontin hinnalla
uusi asunto”

Vartiosaari —suunnittelukilpailun tulosten mallintaminen
Edistetadn konkreettisilla mallihankkeilla:

ARA-asuntojen ja monipuolista asuntotuotantoa
rakentamista ja kokonaisvaltaista kiinteistokannan
kehittdmista




Puhdasta
uusiutuvaa
energiaa!l

Edistetadn myds monipuolisen ARAasuntokannan
tuotantoa ja rakentamista ja elinkaaren aikana
asumiskustannusten kohtuuhintaisuutta

Kestéavia, alueellisen uusiutuvan energian tuotannon ja
varastoinnin pilottihankkeita mm. Vartiosaari
energiaselvityksen jalkauttaminen

mm. Asuntomessut 2020 Tuusulassa Nolla-energia-
asuntoalue ja muut pilottihankkeet




ARA-kehittamishankkeilla edistetaan:

» kohtuuhintaisuutta ja asumiskulujen
hallintaa,

 kiinteiston yllapidon innovatiivisia ja
kestavia ratkaisuja,

e asumisen terveellisyytta ja turvallisuutta ja
monimuotoista elinkaariasumista,

e kotona asumista olemassa olevassa

asuntokannassa



Tehokkuutta kuntien asumisen
strategian suunnitteluun

Kuntien asumisen suunnitteluun avuksi ja sen kytkemiseksi
tiviimmin, mm. vanhan asuntokannan uudistamiseen ja
taydennysrakentamiseen

mm. vuokrataloyhtididen strategioihin

Kuntien asumisen, kaavoituksen ja maankayton strategisen
suunnittelun edistaminen ja yhteensovittaminen

ja asuntokannan tuotannon ja
sopeuttamis- ja kehittdmistarpeiden yhteensovittaminen

Asumisen suunnittelun avuksi myds Kassu 2 (tulossa) ja
sahkoinen tietopalvelu (Liiteri)




Y hdyskuntien

uudistaminen
2016-2019

Yhdyskuntien uudistaminen -projektiin liittyvia selvityksia:

1. ARA-asuntokannalle tehdyt kehittamistoimenpiteet
(2005-2016)

2. Selvityksia ja ajatuksia nykyisista
kehittamistoimenpiteista ja niiden uudistamistarpeista

Katso myds ARAN asuntomarkkinakatsaus 1/2016
nettisivuilta!

http://www.ara.fi/download/noname/%7BD877D7C6-D896-45B4-BF82-
6C7607FA9B53%7D/117029







ARA-asuntokannan haasteet
vuonna 2016

Kuntien ja vuokrataloyhtididen taloudelliset haasteet
Tyhjia asuntoja jo yli 8000!
Yli 200 kunnassa ARA-vuokra ylittdd markkinavuokran

Vuokrataloyhtioiden, kunnan ja valtion riskit kasvavat edelleen 2020 —
luvulla

mm. takapainotteinen lainajarjestelma
Korkea vuokrataso (joskus myds kehittamistoimenpiteiden jalkeen)

Vuokrataloyhtioiden kyky yllapitaa, kehittda ja sopeuttaa
asuntokantaa on heikentynyt ja voi heikentya edelleen




Nykyisista kehittamis- ja
sopeuttamiskeinoista

ARA-asuntokannan kehittdminen = sopeuttamista muuttuneisiin
olosuhteisiin ja toimintaymparistoon

Salkuttamisella esille kehitettavat kohteet kiinteistbkannassa
Toimenpiteiden edistamiseen ARA voi myontaa:

Rajoituksista vapauttaminen

ARA- Purkulupa ja purkuavustus — purkuavustuksen mahdollinen
kiinteisto- | nostaminen 70 %:in?

kannan _ _

kehittaminen Omaksi lunastaminen

Lyhytaikainen kayttotarkoituksen muutos esim. paivakodiksi

Valtiokonttorilla monipuolisia tervehdyttamiskeinoja



Yhdyskuntien

uudistaminen
2016-2019

di'd

Kunnat ja vuokrataloyhtiot ovat tuoneet esille huolensa ja
ehdotuksia siitd, miten jarjestelmaa tulisi kehittaa

Nykyisten keinojen haasteet?

Tarvitaan uusia malleja
sopeuttamiseen,
kehittamiseen ja \

keinovalikoimaan?
/




Yhdyskuntien

uudistaminen
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Kayttoaste

alenema

(ongelmat)
(\

TN

Aiesuunnitelma

Varallisuuden
Kierratys=
toimenpiteiden
tekeminen esim.
myynnista saaduilla
tuloilla

= +/-0

Kayttoaste
paremmaksi ja
vuokrat
kohtuullisimmaksi
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Kayttoaste
alenema
(ongelmat)

Aiesuunnitelma

Varallisuuden
Kierratys=
toimenpiteiden
tekeminen esim.
myynnista
saaduilla tuloilla

= +/-0

Kayttoaste
paremmaksi ja
vuokrat
kohtuullisimmaksi




Sopeuttaminen tulisi toteuttaa. ..

Yhteistydssa
Kunta, vuokrataloyhtio, valtio - riskeja halliten

Ennakoivasti
Toimenpiteet aikaisemmin
Jatkuvasti, vimeistaan kayttdasteen alentuessa, ennen
kun taloudelliset vaikeudet alkavat

Vuokratason poikkeaminen vrt. vapaarahoitteisiin

Kokonaisvaltaisesti
kokonaisvaltaista kiinteistbkannan yllapidon, talouden ja

kehittdmisen hallintaa
esim. vuokrataloyhtion ei tulisi tehda suunnittelemattomia

vain yksittaisia toimenpiteita

Joustavasti ja hallitusti
Porkkanat?



Kyselylomakkeella pyydamme
teidan ajatuksia!
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Mitka ovat suurimmat haasteet vanhan ARA-asuntokannan
kehittamisessa ja sopeuttamisessa kuntien ja alueiden kysyntaa
vastaavaksi?

Mita kunnan, vuokrataloyhtion ja valtion tulisi tehda, jotta vuokra-
asuntokantaa saataisiin sopeutettua kysyntaa vastaavaksi?

Milla keinollla ja toimilla vuokria voitaisiin kohtuullistaa vanhassa
ARA-asuntokannassa ja uudistuotannossa?

Mitka ovat ne kolme konkreettista keinoa, joilla ryhdytte
kehittamaan ARA-asuntoja ja kiinteistOkantaa?

Miten vanhojen ARA-asuntojen sopeuttamista tulisi kehittaa?
Mita muuta haluat viela tuoda esiin?

2.11.2016

listaminer
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Ajatuksin

Marianne Matinlassi ja Liisa Meritahti

6.5.2016 Marianne Matinlassi



Beftore Work After Work



